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Duznik: ROBERTO PLUS d.0.0. u stedaju, Zagreb, Velikopoliska 42, OIB: 86385801110 pristoiba

I.TWEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU od 10.03.2022. godine do 10.06.2022. gadine

1.Nekretnine u viasnidtvu i vanknjiznom viasnistyu
a) Nekretnine u vlasnistvu stedajnog duznika Zagreb, Velikopoljska 42

U owrsnom postupku koji se vodi pred RH Opéinski sud u Novom Zagrebu, poslovni broj 18 Ovr-1236/18
(raniji broj Ovr-7088/18) radi prodaje nekretnina dana 7. kalovoza 2020, nadiezni sud je donio rjiesenje o
obustavi ovrhe, te je odreden upis brisanja zabiljezbe ovihe posl broj Z-216837/15 u korist BAT HRVATSKA po
pravomocnosti odluke, a iz razloga jer ovrhovoditel] nije predujmio trogkove za provedbu prodaje nekretnina
po pozivu FINE.

Dana 15.rujnha 2020.Opcinski sud u Novom Zagrebu don ¢ je rieSenje 0 brisanju zabiljezbe ovrhe upisane
rjigsenjem posl broj Z-21637/15. Po brisanju zabiljezbe ovrhe stetajni upravitelj je dostavio stedajnom sudu
prijediog za unovéenje nekretnine u ste¢ajnom postupku sa proc;enom nekretnma te ispravak istoga u
odnosu na dio nekretnine upisan u zk ul 1017, zké& broj 1072/4 povrsine 216 m* obzirom da je u tijeku upravni
spor. Na rodistu radi utvrdivania vrijednosti nekretnina u stetajnom postupku dana 13.sijetnja 2021, Vierovnik
BAT HRVATSKA d.o.0 ulaZe prigovor na nalaz i migljenje koje je stecajni upravitelj dostavio na sudski spis.
Dana 21.sijednja 2021. godine stecajni sud je rjedenjem stavio izvan snage rjeSenje o prodaji od dana

27 studenog 2020, te e vputio na RH Porezna uprava lspostava novi Zagreb zamolbu za dostavu trzigne
vrijednosti nekretnina.

Pana 18.03.2021. godine na e oglasna ploca objavljen je odgover na zahtiev stedajnog suda Klasa: 410-
20/2021-04/8, Ur broj:513-007-01-06-21-2 od dana 28 sijecnja 2021. u kojem Ministarstvo financija izvjedtava
da nije nadlezno utvrdivati vrijednost nekretnina, no prema raspolozivim podacima ~ uvidom u prosjesne
cueﬂe utvrdeno e da je prosjeéna trzisna cijena zemljistz unutar zone gradnje za predmetno podruL‘je =700,00
kn/m®, te da je prosjetna trzisna cijena posiovnog prostora u predmetnom podrudju =9.000,00 kn/m?.

Dana 20.listopada 2021. godine odrZzano je rotiste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina na kojem rocistu je
donesen zakljCak a vezano za prodaju predmetne nekretnine odnosno procjenjenu vrijednost iste, po kajem je
steCajni upravitelj postupi i dostavi na sudskispis svoje otitovanje s o¢itovanjem sudskog vjestak koji je izvréio
procjenu trziSne vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje. Objavljeno na e oglasna plo¢a dana
25.11.2021.

Istim zakljutkom naloZeno je razlugnom vjerovniku koji je prvi u redu namirenja oditovati se da li je i na koga
prenio svoju traZbinu. Stetajni upravitelj se u spomenutom podnesku osvinuo na prijenes razbine i dostavio
na sudski spis presliku obavijsti H ABDUCO d.o.0. o prijenasu traZzbine, te je u privitku prethodnog izvje&éa
dostavio na sud izvadak iz zemljiSnih knjiga sa upisom ustupa zaloZnog prava u korist POLIS d.0.0.

Otekuje se daljnje postupanje suda nastavno na sve goie navedeno.

b) Nekretnine u vanknjiznam vlasnidtvu stetajnog duznika, Zagreb Zelenga] | nekretnina u Rljeci

Radi se o slijedeéim nekretninama:

1. Nekretnine upisane u zk.ul, 24936 k.c. Grad Zagreb na zk.&. 858558 kuca br. 26 dvi]e zgrade i
dvoriste u Zelengaju i to:

3. suvlasnicki dio: 12,474/100 Etazno vlasnidtvo (E-3} u naravi peterosobni stan u suterenu | (kota-
4,50) i spremiSte br. 1 u suterenu It (kota-6.00) i natkriveno parkiraliste br. 1 i 2 u prizemlju {kota-0,0¢) ukupne
povrsine 124,15 &m u staznom nacrtu oznadeno narandzastom bojom,



4. suvlasnicki dio: 2.079/100 Etazno viasnistvo (E-4) u naravi garaza broj 1 u suterznu | (kota-3,00)
ukupne povrsine 20,70 ¢m u etaznom nacriu oznadeno zelenom bojom,

5. suvlasnicki dio: 2.241/100 Etazno vlasnistvo (E-5} u naravi garaZa broj 2 u suteranu | (kota-3,00)
ukupne povrsine 22,30 &m u etaznom nacrtu oznaceno ljubi¢astom bojom,

€. suvlasni¢ki dia: 3,05/100 Etazno vlasnidtvo (E-6) u naravi radni prostor u suterenu | (kota-4,50)
ukupne povrsine 34,36 €ém u etaznom nacrtu oznaéeno ciklama bojorn.

Nekretninu je sada stelajni duZnik stekao Ugavorom o kupoprodaji nekretnina zakljucen dana 01.04.2013.
godine sa drustvom RAUL d.c.0. kao pradavateljiem, javai hiljieZnik Anica Hukelj, OV-4828/13 od
25.042013.¢

Na nekretnini je upisaro zalo2no pravo na sva &etiri suvlasnic¢ka dijela :

1. Zaprimljeno 2008. Hypo Alpe-adna Bank d.d., kojz je ustupila zaloZnog prava u kKorist H-ABDUCQO
D.0.C., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaptimljeno 2014. za karist BAT HRVATSKA D.Q.O., OIB: 54048742203, ZAGREE, NOVA VES 17

Za navedene nekretnine u tijeku je ovrSni postupak pred Trgovatkim sudom u Zagrebu, pesl broj Ovr-
30472017 (vezni spis Ovr-944/2015), ovrSenik RAUL d.0.0. u stedaju, ovrhovoditelj BAT FRVATSKA d.o.0.

Dana 4.studenag 2021. godine nadleZni sud je u navedenom predmetu donio rjesenje Koji se odreduje
provodenje gradevinskog vjestadenja.

Uvidormn u e predmet uvrdeno je da je 13.01.2022. dostavljen na sudski spis nalaz i miljenje vjestaka, te je
dana 08.02.2022. nadlezni sud donio Zakljutak. Dana 18.05.2022. ovrhovoditelj je podnio podnesak na sudski
spis, a dana 01.06.2022. podnesak je podnjela i steajna upraviteljica ovrdenika RAUL d.0.0. u stetaju.

2.Nekretnina upisana u Zemljisnoknjiznem odjelu Rijeka, katastarska opéina 999906 Podvezica, zk ul
broj 668, ké braj 13413, 1342/3 i 1343/% u naravi kuéa broj 72, ukupne povriine 71 m*

Nekretninu je sada stedajni duznik stekao Ugoverom o kupoprodaji nekretnina zakljuden dana 01.04.2013.
gadine sa drustvom RAUL d.o.o. kao prodavateljem, javni biljeznik Anica Hukelj, broj. OV-4826 od
25.04.2013.g

Na nekretnini je upisano zalozno pravo i to.

1. Zaprimljeno 15.03.2011. hroj Z-3770/11 za korist Hypo Alpe-adria Bank d.d., dana 28.11.2016.g.
pod brejem Z-30890/2016, ustupanje zaloznog prava u korist H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13687298928,
RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2. Zaprimljeno 20.10.2014. broj Z-12655/14 za korist BAT HRVATSKA D.0.Q.,
O1B: 54048742203, ZAGREB, NOVA VES 17

Napominje se da je dzna 12.03.2020. stecajni upravitelj zaprimo obavijest H-ABDUCO d.c.0. kako je
potraZivanje drudtva H-ABDUCO d.0.0. prema steajnom duZniku temeljem Ugovora o kreditu broj 011-
708/2005 sa sporazumom © osiguranju novéane trazbine prenesenc na POLIS d.o.0. Hradcée Turopoljsko.

Nekretnine su u zemljisnim knjigama upisane kao vlasnistvo RAUL d.0.0., a u stvarnom su vanknjiznom
vlasniétvu steCajnog duznika Roberto plus d.¢.0.

Stetajni upravitelj vanknjiznog vlasnika je svojim podnescima izvjesStavao ovrini sud u Rijeci | te je pokrenuo i
tuzbu radi nedopusterosti ovrhe na Trgovacki sud u Zagrebu pas| broj P-142/2020 koja je pravomoéno
odbijena.

Opeinski sud u Rijeci je donio Zakljuéak o prodaji kaji je abjavijen 11.01.2021 , te je odredena prva
elektronicka javna drazba na kojoj se nekretnina ne smije prodati ispod 45 utvrdsne vrijecnosti. Utvrdena
vrijednost nekretnine je 2.780.000,00 kn. Ponude se prikupljaju elektroniCkim putem od 23.03.2021. do
06.04.2021. Na prvoj drazbi nekretnina nije prodana. Nzdalje, kao tre¢a osoba Roberto plus d.0.0. u stetaju je
. poslao prijediog za odgadu ovrhe, medulim, rjeSenjen od 07.05.2021. odbijen je prijediog. U
meduvremenu, odrzana je i druga elektronitka javna drazba na Kojoj je nekretnina prodana.

Opéinski sud u Rijeci je dana 13.sijetnja 2022. donio rieSenje keojim je utvrdio da su se stekli uvjeti za dosudu
nekretnine kupcu POLIS d.o.o Hra$de Turopoljsko, Pinturska 17 za iznos od =1.668.000,00 kn, te j& kupac



osloboden od kupovnine osim u dijelu koji se adnosi na iznos troskova univéenja i utvrdenja predmetnih
nekretnina.

Kako je osim ovrshog Opcinskog suda u Rijeci steajni upravitel] obavijestio | stetajnog upravitelja i stetajni
sud ste€ajnog duZnika RAUL d.0.0. u stecaju, te dokumentirao i potvrdio dokumentima svgj izlutni zahtjev na
navedenim nekretninama, koji zahfjev stecajni upravitel] drustva RAUL d.0.0. u ste¢aju nije osporio, shodna
havedenom i naprijed svemu iznesenom stecajni upravitel) stetajnog duznika Rabert plus d.o.o. u stecaju
dostavio je spis Trgovatkog suda u Zgarebu, posl broj 47.St-6378/2016 obratun troSkova temeljem &lanka
254 Stetajnog zakona sa prijedlogom da steajni sud donese Rjedenje u kojem se nalaZe kupcu ovdje i
razluEnom vjerovniku da na radun ste€ajnog duZnika, a vanknjiznog vlasnika ROBERTO 2LUS d.0.0. u
stedaju, uplati sveukupni iznos troSkova =140.020,50 kn koji terete unovéenu nekratninu.

U privitke: Podnesak stegajnag upravitelia vanknjiznog viasnika na spis 47.51-6376/2016

Dana 24.veljate 2022. odrzano je rofiste za diobu kupovnine u stetajnom psotupku nad duznikom RAUL
d.o.0. u stecaju na kojem je bio prisutan i stecajni upravitelj duznika vanknjiznog vlasnika.

Protlv rie$enja Trgovatkog suda u Zagrebu poslovni broj 47.5t-6378/16-125 od 24.02ujak 2022. godine
Roberto plus d.0.0. u ste€aju zastupan po stetajnom upravitelju Marinku Pai¢u izjavio je Zalbu zbog svih
zakonom dopudtenih razioga. Zalba je dostavijena i na sudski spis St- 2258/2016.

Pebijanim rje$enjem Trgovadki sud u Zagrebu je u totcil. rijeseno je da se u ste€ajnom postupku nad
stetajnim duznikom RAUL d.o.0. u stedaju , Zagreb, Subiceva 2, OIB:75413366738 utvrdLju troskovi
unovéenja nekretnina upisanih kod Opéinskag suda u Rieci uiznosu od =123.000,00 kn, koje je trazila
stedajna upraviteljica ovréenika RAUL d.o.0. u stedaju, a ne frodkovi unovéenja vanknjiznog viasnika
ROBERTO PLUS d.0.0. u stedaju.

Visoki trgovacki sud RM je dana 17.svibnja 2022. donio riesenje pos| broj 3.P2-1841/2022-2 kojim se Zalba
vanknjizZnog vlasnika odbacuje kao nedopustena.

U daljnje tijeku stecajnog postupka stecajni upravitelj vanknjiznog vlasnika ¢e pokrenuti postupak za
dobivanje suglasnosti za izjavljivanje revizije u koliko za to nema prepreka.

U privitku. RjoSenje RH Visoki irgovachi sud Republike Hrvatske | posf broj 3.P2-1841/2022-2 od dara 17.svibrya 2022. ;
e ogfasna plola 07.06.2022.

Nekretnine u Zagreb, Velikopoljska 42 i u Zagrebu, Zelengaj i dalje su u zakupu.

Kako su Odlukom stegera civilne zastitie u travnju mjesecu 2022. godine ukinute mjere o nuznim
spidemioloskim mierama u odredenim djelatnosti stecajni upravitelj smatra da nema vise osnova za
umanjenjem ugovorne zakupninezakupodaveu za nekretnunu u Velikopoljskoj.

4.Financijsko izvjesce
4.1 Priliv na ratun steéajnog duznika od 10.03.2022. do 10.06.2022.

b FPriljev pe osnovu

1. | Donos sredstava 01.03.2022 20.478,51%
2. | Kamate na srecstva po radunu 0,06
‘3. | Ukupno prillev ' 0,08
4 I Ukupno raspoloiira sredstva - N 2_9.479,57




4.2, Odliv od 10.03.2022. do 10.06.2022,

b | Trogkavi { odljav T lznos ukn

1. | Naknada banci za piatni pramet ) ' 265,30 |
[""2 | Rezijski trogkovi nekeetnina u Rijeci 305,76
3. | Knjigovodstvene usluge bruto 1.500,00 mj ) . 4500,00

" Materijalni | administrativai trodkovi ( uredski materijal, trodak telefona 100,00 N :
knfmj mj.; zakup ureda 1.500,00 kn bruto/mj,; administrativni poslavi 1.000.00 kn 7.500.00

4. brutofmjp8; digitalni certifikal ; postarina

5. | Sudska pristojba u predmetu P-35/2022 ' 1.175,00
Ukupno 13.746,06
Raspoloziva sredstva na racunu na dan 02.062022.{izvod broj 22), stanje 10.6.2022. 6.733,51

. . A ]
Odliv u ovome izvjestajnom razdoblju odnosi $& na podmirenje reZijskih irodkova, te na padmirenje troSkova provodenje
steZajnog postupka prema predradunu troskova za $estomjes2énoe razdoblje od 01.01.2022. do 20.06.2022. iz
prethodnog izbjedéa.

Diokumentacija temeljem kojih su izvr¥ena platanja nalazi se u knjigovodstvenom servisu.

4.3. Dospjell nepodmireni troskovi na dan 10.06.2022.

rb . Tro$kovi . ' [znos u kn
1. | Reijski fiksni trodkovi nekretnina u viasnistvu duZnika kemunalna naknada, plin,
elekira Zelengaj 53.294,61
| 2. zzilt]rs:l\feklﬁg ;Lclajssic;w nekrednina u viasniStvu duznika komunalna naknada, pfin, 65.926.27
3. | Rezijski trodkovi za nekretnine prije zakljuZenja Ugovora o najmu 7.566,28
4| Porez na dodanu vrijednost 25% ' 117.384,47 |
5. | Elektra Rijgka ' ' 292,94
6. | FINA o o ' ' 2.815,00
7. ' Ukupno ) 247.279,57

Napomena:dospjeli hepodmireni troskovi — stanje iskazano ne karticama knjigovadstva stecajnog duZnika UZ hapomenu
da se gotova svi naveder nepodmireni troskovi podmiryu oc strane stecajnog duznika tek kada zakupac po
ispostavijenom radunu plati rezijski troSak, a $to poviadi i nepfaceni pdv po ispostavijenim radunima.

il. RADNJE KOJE ¢E SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Stecajni upravitelj ée u daljnjem razdoblju pratiti objave na e oglasna ploda radnje u postupku prodaje
nekretnina u Zagrebu Zetengaj u vanknjizno viasnistvo Robert plus d.o.0. u stefajy, te e donejti odluku o
daljenjem psotupanju u gore opisanom predmetu prodaje nekretnine u Rijeci kao vanknjizni vlasnik.

In. STECAJNI UPRAVITELJ PREDLAZE STECAJNOM SUCU

Da primi na znanje izvie$te stetajnog upravitelja za ovo izvjedtajno razdoblje i sve utinjene radnje u odnosu
na stanje steCajne mase, pamigne i ovréne postupke, financijsko izvjeste stetajnog upravitelia.

Nadalje, da se nekretnine u vlasnistvu steZajnog duznika Zagreb, Velikopoljska 42, opterec¢ene
razludnlm pravima unovéi u ste€ajnom postupku sukladno odredbama Ste&ajnoy zakona, te da se
po&etna cijena nekretnina utvrdi u visini procijenjene vrijednosti nekretnina po stalnom sudskom
vjedtaku u izonus od =1.747.000,00 kn

Zagreb, 13.06.2022. Stecajni upravit2lj
Marinko Pait, uniy£pec.oec.
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